Noarootsi valla iildplaneeringu keskkonnamoju hindamine

SISUKORD

SISUKORD 1
SISSEJUHATUS 2
1 LUHIKOKKUVOTE 2
2 ULDIST 4
2.1 ULDPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD 4
2.2 OLEMASOLEV OLUKORD 4
2.3 ULDPLANEERINGUGA KAVANDATAVAD MUUTUSED 5

3 KESKKONNAMOJUD 6
3.1 LOODUSKAITSE JA HALJASTUS 6
3.2 TEED JA TRANSPORDIKORRALDUS 7
3.3 TOOTMISMAAD 9
3.4 SADAMAD JA LAUTRID 10
3.5 TUULEPARGID 11
3.6 JAATMEMAJANDUS 13
3.7 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON 13
3.8 SOOJAMAJANDUS JA VALISOHU KAITSE 14
3.9 TURISM 14
3.9.1 Golfivaljak 16
3.10 ELAMUEHITUS 18

4 VULDSUSE KAASAMINE 21
5 KOKKUVOTE 22
LISAD 23

=encec 09122002 1



Noarootsi valla iildplaneeringu keskkonnamoju hindamine

SISSEJUHATUS

Alates 01.01.2001.a. joustunud Keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnaauditeerimise  seadus kohustab {ildndudena koikide
planeeringute kdigus strateegilise keskkonnamdju hindamise (SKMH)
ldbiviimist, mille tulemused aga avalikustatakse koos planeeringu
avalikustamisega vastavalt seni veel (kuni 01.01.2003.a.) kehtivale
Planeerimis- ja ehitusseadusele.

SKMH) eesmdrk on planeeringu elluviimisest tulenevate otseste ja
kaudsete keskkonnamuutuste analiilisimine, vo&imalike kahjulike
mojude prognoosimine ning vajadusel leevendavate meetmete
vdljapakkumine. SKMH lédbiviimine peab andma planeeringu tellijale,
koostajale ja avalikkusele teada erinevate arengustsenaariumide mojust
nii loodus- kui ka sotsiaal-majanduslikule keskkonnale. SKMH on
sisuliselt iiks osa tldplaneeringu koostamisest ning peaks aitama
selgitada, miks ja kuidas jouti 16pliku planeeringulahenduseni.

Lisaks SKMH-le (voi selle puudumisel) on jérelevalvet teostaval
maavanemal vastavalt Planeerimis- ja ehitusseaduse § 22 loikele 4
oigus nouda tdiendavat keskkonnamdju hindamist jarelevalve
objektiks olevale planeeringule, mis viiakse ldbi juba vastavalt
Keskkonnamadju hindamise ja keskkonnaauditeerimise seaduses toodud
korrale.

1 LUHIKOKKUVOTE

Kéesoleva AS Entec poolt koostatud SKMH kédigus ldhtuti lisaks
ildplaneeringu eskiisile veel Noarootsi valla arengukavast 2001-2003
ning valla kohta olemasolevast muust informatsioonist. Kasutada
olnud materjal voimaldas saada iildise iilevaate valla olukorrast ja
kavandatavatest peamistest arengusuundadest.

Viga keskkonnaohtlikke tegevusi kéesolev iildplaneering (UP) ette ei
nde ning selle koostamise pohieesmark on eelkdige keskkonnakasutuse
ja edasise ehitustegevuse senisest tdpsem reguleerimine. Seega
polnudki ekspertidel palju voimalusi erinevate konkreetsete ja samas
ka reaalsete alternatiivide kasitlemiseks, kuigi SKMH ldbiviimise mote
on just voimalike variantide omavaheline vordlemine ldhtudes nende
olulisest keskkonnamdjust.

SKMH kaigus analiitisiti mdjusid, mis kaasnevad valla elukeskkonnale
koige olulisemate valdkondade muutustega ning piiiiti anda soovitusi
negatiivsete mojude leevendamiseks.

SKMH koostamisel seati eesmérgiks vdimalikult vihe dubleerida UP
seletuskirjas toodut ja kdsitleda eelkdige selliseid keskkonnamdjusid,
mis tulenevad otseselt UP-ga kavandatud muudatustest ja on peetud
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oluliseks. Piiiiti véltida liigset informatsiooni, millel puudub praktiline
vajadus ja otsene seos kiesoleva UP eesmirkide ja pohimdtetega.

Hindamisel ldhtuti Eesti Vabariigi seadusandlusest ja Noarootsi
Vallavolikogu poolt kehtestatud digusaktide nouetest.

SKMH aruanne on osa UP dokumentatsioonist ning ei ole mdeldud
kasutamiseks individuaalselt, seepdrast pole siia eraldi lisatud ka
planeeringulahendust illustreerivat kaardimaterjali.

Enne kdesoleva SKMH algatamisest koostati ka esialgne
hindamisprogramm (lisa 1), mis esitati kinnitamiseks Laddnemaa
Keskkonnateenistusele. ~ Eelnevalt  toimus  27.09.2002.a. ka
nouetekohane programmi avalik arutelu, mille toimumise kohast ja
ajast teavitati lildsust Noarootsi vallavalitsuse poolt ajalehes Ladne
Elu. Programm koos lisatud arutelu protokolliga (lisa 2) kiideti
Ladnemaa Keskkonnateenistuse poolt heaks (lisa 3) 08.10.2002.a.

Uldplaneeringu ja SKMH aruande tutvustamiseks korraldati
28.11.2002.a. Noarootsi vallavalitsuses teine noduetekohane avalik
arutelu, mida samuti protokolliti (lisa 4). Uldplaneeringu
kooskolastamise  kdigus esitatakse koos sellega Ladnemaa
keskkonnateenistusele heakskiitmiseks ka 16plik SKMH aruanne.
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2 ULDIST

2.1 ULDPLANEERINGU LAHTESEISUKOHAD

Hetkel Noarootsi vallal {ildplaneering kui selline puudub. UP
koostamine on vajalik saavutamaks valla territooriumi parimat
kasutamist ja UP ldhtub ldhima 10 - 15 aasta perspektiivist. UP tugineb
Noarootsi valla arengukavas toodud tulevikuvisioonidele ning
strateegiatele ja loob eeldused valla hoidmiseks soovitud arengu teel.

Ka Noarootsi valla arenemise ja ehitustegevuse hoogustumine sdltub
suuresti riigi iildisest majanduskasvust, mis annab siiski lootust
kavandatud tulevikuplaanide elluviimiseks. Tdhtis on, et vald tagaks
soodsa arenduskliima ning planeeriks hoolikalt perspektiivsete
tegevuste kavandamist. Noarootsis on voimalik eriti tdhustada nditeks
loodussobraliku turismi ja puhkemajanduse arendamist.

Valla edasise arengu esmaseks eelduseks on praegused ja tulevased
elanikud. Olemasoleva elanikkonna sdilitamise ja uute elanike valda
juurde toomise aluseks on eelkdige hea elukeskkond (s.h. puhas ja
tervislik imbruskond, puhkuse ja vaba aja veetmise voimalused, ka
toohoive, teenuste kéttesaadavus ja muud sotsiaal-majanduslikud
tingimused).

Iga UP tihendab eelkdige kokkuleppeid. Selle koostamise kéiigus
tiritatakse leida parim lahendus, kuidas viltida vastuolusid erinevate
huvide esindajate vahel. Kehtestatud UP on omakorda aluseks
detailplaneeringute koostamisele. UP aktuaalsuse siilitamiseks peab
seda perioodiliselt iile vaatama (nditeks iga 3 aasta jdrel) ja vajadusel
14bi uute detailplaneeringute voi korduva UP protsessiga tdiendama.

2.2 OLEMASOLEV OLUKORD

Noarootsi vald asub Eesti mandriosa ja Lddne Maakonna loodeservas.
Vallakeskuseks on Piirksi kiila Noarootsi poolsaarel, mis on
maakonnakeskusest Haapsalust eraldatud Tagalahega. Otsetee seni
puudub ning ringiga on Piirksi ja Haapsalu vaheline teepikkus
ligikaudu 40 km.

Valla territoorium on 296 km? millest 98% moodustab mandriosa.
Saartest suuremad on Osmussaar, Poia saar, Umpasaar ja Ulasrahu.

Vallas on kokku 22 kiila. Asustus on vordlemisi hdre. Hetkel on
Noarootsi Vallavolikogu poolt kinnitatud tiheasustusalasid vaid 0,4 %
valla iildpinnast.
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Suured keskkonnareostajad voi keskkonnaohtlikud objektid wvallas
valdavalt puuduvad. Samuti ei toimu intensiivset suurpollundust.
Mereddrsetele  valdadele iseloomulikest arvukatest —endistest
Noukogude Liidu sdjavdeobjektidest on siiski sdilinud moningast
reostust' Aulepa (Sutlepa) raketidivisjoni territooriumil ning ka
Osmussaarel. Téapsemaid ja ajakohasemaid arvandmeid reostuse
suuruse ja ohtlike ainete piirarvude kohta pinnases vO0i pinnavees
SKMH kiigus kasutada polnud ning tegelikult ei ole need ka UP
hindamisel otseselt vajalikud. Eeldatavalt reostunud alade
kasutuselevotul tuleb edaspidi teostada pinnase ja pinnasevee
reostusuuringud ning vajadusel naha ette konkreetsed meetmed
keskkonnaseisundi parandamiseks.

2.3 ULDPLANEERINGUGA KAVANDATAVAD MUUTUSED

UP pohieesmirgiks on teatavasti valla pikaajalise tasakaalustatud
arengu kavandamine. Noarootsi vallast tahetakse kujundada veelgi
meeldivam ja inimsobralikum elukeskkond, kus on puhas ohk ja
joogivesi, toimiv jadtmemajandus, atraktiivsed puhkealad, hooldatud
krundid jne. Arengut suunatakse kooskdlas tasakaalustatud ja
alalhoidlike keskkonnasobralike printsiipidega, mis vastupidiselt
monikord levinud arusaamadele ei sea alati piiranguid majanduslikule
arengule, vaid wvastupidi, aitavad kaasa korgema elukvaliteedi
saavutamisele keskkonda sddstval moel.

Planeeringu rakendamise tulemuseks peaks olema siinsete elanike
rahulolu oma koduvallaga ning inimeste ja looduse vaheliste suhete
edasine tasakaalustamine.

Noarootsi valla senise arendamise kdigus on kaasnevate voimalike
negatiivsete keskkonnamojude vidhendamisele ja leevendamisele
ennegi suurt tdhelepanu pooratud ning ka UP-ga iiritatakse luua
eeldused olemasoleva situatsiooni veelgi paremaks kasutamiseks
lahtuvalt juba vilja kujunenud ehitus- ja maakasutustraditsioonidest.

Oluline on, et UP sitestaks kindlad reeglid niiteks ehitamiseks ranna-
aladele ja mairaks detailplaneeringu kohustusega piirkonnad tugev-
damaks kontrolli edasise ehitustegevuse iile.

Kavandatavaid muudatusi tdpsemalt ning nendega kaasnevaid mdjusid
analiilisitakse jargnevates peatiikkides eraldi.

! Endise N&ukogude Liidu s@javde jdékreostus ja selle likvideerimine. EV Keskkonnaministeerium 1999.
Koostanud Anto Raukas.
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3 KESKKONNAMOJUD

Eelduseks on, et UP-ga kavandatud tegevused avaldavalt eeldatavalt
positiivset moju. Nende elluviimisel voib aga paratamatult ette tulla ka
moningaid keskkonnale negatiivseid mdjusid. Uldiselt loetakse
positiivseks  sellised tegurid, mis aitavad kaasa keskkonna
tasakaalustatud arengu eesmirkide saavutamisele. Negatiivsed
seevastu on keskkonnale ebasoodsad mdjud, mis tihti siiski kaasnevad
piistitatud vajalike arengueesmérkide saavutamisega ning vajavad
seepdrast leevendamist vOi minimiseerimist.

UP rakendamise iiks peamisi eesmirke on inimese elukeskkonna
kvaliteedi  tOstmine, mis eeldab ka tasakaalu sdilitamist
looduskeskkonnaga. Séddstev motlemine ja tegutsemine ning
lahitiimbruse hea keskkonnaseisund muutub {iha enam iiheks
omavalitsuste oluliseks omavaheliseks konkurentsieeliseks.

Noarootsi valla edasise heaolu iiheks aluseks saab kindlasti pidada
siinse vaartusliku looduskeskkonna sdilitamist ja eksponeerimist.
Vastasel korral voivad koos loodusega halveneda ka muud tingimused.
Seetottu on tdhtis nii olemasolevate probleemide lahendamine kui
arenguteele kerkivate uute probleemide valtimine.

3.1 LOODUSKAITSE JA HALJASTUS

Noarootsi valla territooriumil asuvad mitmed looduskaitsealad: suur
osa Vabariigi Valitsuse 25.septembri 1998.a mdédrusega nr 215
moodustatud  Silma looduskaitsealast (kohaliku madal-mere,
jaanukjarvede, roostike ja rannaniitude elustiku kaitse ja sdilitamine),
Vabariigi Valitsuse 14.maértsi 1996. a. madrusega nr 78 moodustatud
Osmussaare maastikukaitseala (geoloogiliste  objektide ja
eluslooduse koosluste kaitse) ning osa Vabariigi Valitsuse 17. juuni
1997. a. mddrusega nr. 120 moodustatud Nova maastikukaitsealast
(Loode-Eesti omapdraste rannamaastike ja taimekoosluste Kkaitse).
Vabariigi Valitsuse 05.novembri 2002.a maddrusega nr 335 on
moodustatud suuremas osas Noarootsi valda jddv Leidissoo
looduskaitseala (Sendri soo ja Leidissoo raba ning seal levivate
lagemadalsoode kooslustes esinevate kaitsealuste liikide kaitse).

Véga olulist osa valla pindalast holmavad perspektiivsed NATURA
2000 alad (nditeks kogu Vdinameri on kavandatud loodus- ja
linnuhoiualaks).

Kaitsealade territooriumil toimub maakasutus wvastavalt kehtivatele
kaitse-eeskirjadele ning sinna ei kavandata olulise keskkonnamdjuga
tegevusi.
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Looduskaitsealuseid  iiksikobjekte ~ on  vallas  hetkel  12.
Uldplaneeringuga on ettepanek tehtud veel tdiendavalt 11 iiksikobjekti
kaitse alla vOotmiseks.

Suure osa vallast moodustavad riigimetsad, mida haldab Riigimetsa
Majandamise Keskuse (Piirsalu ja Kullamaa metskonnad). Metsal on
suur puhkemajanduslik tdhtsus, mistdttu on UP-s méératletud ka
puhkemetsade maa ning nn ehituskeelumetsad vaartuslike voi
rannaldhedaste alade kaitseks. Metsade edasine majandamine toimub
vastavalt metsakorralduskavadele.

Samuti on UP-s dra médratud miljoévaartuslikud maa-alad, mis koik ei
ole otseselt kaitse all, kuid kus saab majandustegevusele ja ehitamisele
esitada rangemaid ndudmisi.

Vabariigi Valitsuse 18.juuli 1996.a. mddrusega nr. 191 kinnitatud
avalikult kasutatavatest veekogudest asuvad Noarootsi vallas Paslepa
jarv (4 ha), mis on kiill uue Eesti pohikaardi jdrgi kinnikasvanud,
Moldrimeri (8,2 ha), Karjatsi meri (40 ha) ja Sutlepa meri (2400 ha).
Lisaks vo0ib olulisematest ja huvipakkuvamatest veekogudest é&ra
markida veel Silma looduskaitsealasse jadvad Voola (Voola) meri ja
Kudani jarv ning Nova maastikukaitsealale jddv iiksikobjektina kaitse
all olev Allika- ehk Tantsujérv.

Valla  reservmaaks on  planeeritud jatta ning taotleda
munitsipaalomandisse (veekogude maana) Karjatsi meri ja Moldri-
meri.

Silma looduskaitseala initsiatiivil uurib Eesti Geoloogiakeskus
voimalusi Voola mere ja Hara lahe voimaliku veevahetuse
suurendamiseks. Vastav aruanne valmis 2002. aasta augustis.
Esialgsetel andmetel pole planeeritava kanali rajamine eriti
perspektiivne.

3.2 TEED JA TRANSPORDIKORRALDUS

Vallas asuvate teede iildpikkus on 301,5 km, millest:

¢ Riigimaanteed 71,6 km;
e Vallateed 122,6 km;
e FErateed 66,7 km;
e Metsateed 40,6 km.

Koik teed on inventariseeritud ja kantud valla teederegistrisse. On
valminud teede digitaalkaart.

Enamus teid on kruusakattega ning nende olukord vajab parandamist,
sest suvel teed tolmavad, kevadel ja siigisel aga muutuvad poriseks.
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Teede kehv kvaliteet vdhendab samas ka piirkonna atraktiivsust ja
kinnisvara hinda.

Uldplaneering lihiaastateks konkreetsete uute teede rajamist ette ei
nde. Samuti ei kavandata eraldi uusi kergliiklusteid. Noarootsi valda
1abib nn euro-jalgrattatee (Spithami-Tuksi-Elbiku-Riguldi-Aulepa-
Sutlepa).

Kiill on UP-s tinglikult dra mérgitud ja pikemas perspektiivis kavas
rajada otseiihendustee Haapsallu (Uuemdisa). Samas on dra ndidatud
voimalus ka juhuks, kui kunagi peetakse otstarbekaks rajada Noarootsi
valla territooriumilt Vormsi saare piisilihendus mandriga senise
Rohukiila-Sviby praamiiihenduse asemele voi tdienduseks. 2001 aastal
on koostatud rakenduslik uurimistoo® voimalike iithendusvariantide
tasuvuse kohta.

Nimetatud t66s on késitletud néiteks mootorlodja tdolepanekut
Vormsilt Hosby kiila ja Seasaare idakalda vahel. Selleks tuleks aga
ikkagi rajada 1100 m pikkune tamm Vormsilt Seasaarele. Tammi
keskele tuleks veevahetuse tagamiseks ehitada 200 - 300 m pikkune
sild, Seasaarele 400 m autoteed ning rajada ca 50 m pikkused tammid
Seasaare idakaldale ja mandrilt Seasaare suunas. Tammide
kogupikkuseks kujuneks sel juhul 1500 m ja lodjaliini veelahkmeks
1500 m. Mandri ja Vormsi vahelist lodjaiihendusest saaks edaspidi
vdlja kujundada isegi piisiiihenduse, mis voimaldaks rajada Vormsi
ladnerannikule nditeks siivasadama. See omakorda voimaldaks luua
randumistingimused reisi- ja liiniparvlaevadele. Hinnanguliselt
kujuneks aga juba Vormsi saarega iihenduse pidamiseks vajaliku
lodjaliini maismaarajatiste maksumuseks praegustes hindades
vdhemalt 42 miljonit krooni, mis teeb kogu ettevOtmise tasuvuse
kaheldavaks. Samuti tuleks rekonstrueerida kogu Noarootsi valla
pohiteede vork ning asfalteerida Eesti loodeosa valdasid labiv teeldik
Vihterpalust Riguldini.

Lisaks lodjale on kone all olnud ka holjuki muretsemine, mida saaks
vajadusel kasutada nii operatiivseks Vormsile ja ka Noarootsi
joudmiseks. Kindlasti ei ole Vormsi piisiiihendust otstarbekas rajama
hakata enne, kui pole vilja ehitatud Haapsalu-Noarootsi iithendustee
tamm {ile Haapsalu tagalahe. Uhendustee rajamine tdstatati
esmakordselt juba 1938.aastal ning siis koostati ka esialgsed
majanduslikud kaalutlused. 1987.aastal koostas Eesti
Maaparandusprojekt t66 teetammi kahe variantide kohta. I variant nagi
ette tammi rajamise Haapsalu Eeslahe ja Tagalahe vahele file
Roograhu laidude Uuemdisa-Tahukiila-Piirksi suunal. II variant nagi
ette tammi rajamise piki Vonnu poolsaart Tagalahe ja Liikholmi lahe
vahele. Ehkki transpordikulude ja sOiduaja vdhendamise aspektist
oleks I variant vastvoetav, mojuks tihendustee rajamine piki vdikeste
sillaavadega tammi lahe 6koloogilisele seisundile negatiivselt, sest vee
liikumise takistumine pohjustaks lahe tugevat reostumist ja Kkiiret

? Vormsi saare parvlaevaiihenduse alternatiivsete iihenduste analiiiis. Koostanud A.Uustalu ja E.Lend. Tallinn
2001.
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eutrofeerumist. Mdeldavam oleks iihendustee variant sillaga kogu
veepeegli ulatuses. Ulalnimetatud t66s on mdeldava alternatiivina
viidatud ka Haapsalu ja Noarootsi vahel iihenduse pidamiseks vaikese
siivisega mootorlodja kaikupanekule (Haapsalu-Eistrepa).
Uhendusteede kiisimus on tihtis kogu piirkonna (Haapsalu,
Vormsi, Noarootsi) perspektiivse arendamise seisukohalt ja vajab
taiendavat kompleksset uurimist ning nii keskkonna kui ka
sotsiaal-majanduslike tingimuste arvestamist.

2000. aastal Ladne Maavanema korraldusega nr 25 kehtestatud Ldcdne
Maakonna planeeringus on késitletud veel 3 alternatiivset otsetee
varianti. Saare kiila ldbiv variant pole vastuvoetav looduskaitsjatele,
Tahu-Uuemdisa variant on vélistatud Ridala valla tildplaneeringus.
Silma  looduskaitseala loomine on seadnud trassivalikule
konkreetsemad tingimused ja piirangud ning hetkel on
maakonnaplaneeringu tdiendamisel siiski arvestatud vaid iihe
(keskmise) reaalse variandiga, mis on omakorda toodud ka Noarootsi
valla UP-s.

Kumbki piisitihendus pole tegelikult ideetasandist edasi joudnud. Kuna
nii silla kui tammi rajamisel voib eeldada olulisi ehitusaegseid ja
plisimdjusid pole hetkel neid kaasnevaid mdjusid iiheselt hinnata, sest
puudub tdpsem informatsioon ja konkreetsed keskkonnauuringud
eelnevalt Kkésitletud muude trassivariantide kohta, mida saaks
alternatiivide =~ omavahelisel ~ vOrdlusel kasutada. = Voimalikud
lahendused eeldavad spetsiifilisemat keskkonnamdju hindamist kas
asukohavaliku, detailplaneeringu voi eelprojekti staadiumis.

3.3 TOOTMISMAAD

Kéesoleva iildplaneeringuga pole olulise suurusega uusi tootmismaid
kavandatud ning ka suuri reostusobjekte pole vdhemalt 1dhiajal oodata.
Tootmismaadeks on planeeritud OU Resvoki, Mide suurfarmi ja
Sutlepa t66koja iimbruse maa-ala, OU Niibi Turvas tootmishoonete
maa, Aulepa teeristis reservmaana maddratletu lepik ja Pirksi
tookodade ja sigalate iimbruse maa-ala Tahu kiila tee ddres.

Seega planeeritakse uusi tootmis- v0i drimaid peamiselt olemasolevate
tootmismaade ja asulate ldhedusse. Eelistada tulekski vanade
tootmisterritooriumite  korrastamist ning kasutada dra juba
olemasolevaid voi pooleliolevaid ehitisi ja rajatisi.

Soltuvalt looduslikest piirangutest ja valla puhkemajandusele
orienteeritusest ei olnud UP koostamise ajal ka erilist survet
tootmisalade arendamiseks. Reserveeritud alade méddramise eesmirk
on eelkoige parandada nditeks ka teeninduse ja kaubandust taset ning
luua lisat6dkohti.
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Koikide uute tootmisalade kasutuselevott on voimalik ainult labi
detailplaneeringu protsessi (koos keskkonnaméju hindamisega), et
tagada tohus kontroll ehitamise iile ja ennetada
keskkonnaprobleemide teket.

3.4 SADAMAD JA LAUTRID

Valla territooriumil paikneb aastaringselt jddvaba Dirhami sadam, mis
on kasutatav ka jahisadamana. Dirhami sadamal on olemas arengu
perspektiivplaan, mis holmab tdiendava kai ehitust, sadamateenuste
osutamist, turismireiside tegemist Osmussaarele jne.

Viikesadamad on veel Haras ja Osterbys, mida vald taotleb
munitsipaalomandisse. Osterby sadam votab vastu ka viikejahte.
Oluliseks ~ probleemiks = on  vdikesadamate  akvatooriumite
kinnikasvamine.

UP-s on iildmaaks planeeritud Osterby sadama maa-ala koos avaliku
ranna, karavanide parkla ja telkimiskohaga. Koostamisel on ka
Osterby ja Hara sadamate detailplaneeringud.

Uued lautrikohad vdikeujuvvahendiga merelepadsuks on planeeritud:

¢ Einbi kiilasse Pulma kivi juurde;

¢ Paslepa kiilasse Telisele Suure kivi juurde;

¢ Riguldi kiilasse Altmaée katastriiiksusele;

¢ Riguldi kiilasse endise piirivalvetorni juurde;
e Spithami kiilasse Ranna katastriiiksusele;

e Saare kiilasse Otsa katastriiiksusele;

e Tahu kiilasse Aasa katastriiiksusele;

* Rooslepa kiilasse;

e Osmussaarele (nn. Lounasadamasse).

Lautrite planeerimisel Noarootsi valda tuleb ldhtuda pohimottest, et dra
kasutada olemasolevaid rajatisi ning eelistatud on vanade lautrikohtade
taastamine. Igasugune veeliiklusobjekti rajamine p&hjustab muudatusi
meresetete  liikumises, vanasse kohta ehitades on mojud
rannikuprotsessidele minimaalsed. Eelistatud on vdikepaatide
sadamate ehitamine.

Koikide, ka vaikesadamate rekonstrueerimisel, millega kaasneb
sadama vee- voi maa-ala suurenemine ning uute sadamate ja
rajamisel tuleb koostada enne projekteerimise alustamist detail-
planeering koos keskkonnaméju hindamisega.

Lautrite véljaehitamine peaks toimuma samuti detailplaneeringu voi
kindlasti ehitusprojekti alusel. Ehitamise ja siivendamise puhul on
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vajalik ka vee-erikasutusluba, millele eelnevalt voib nouda
keskkonnamdju hindamist.

Viikepaatide sadamate ja lautrikohtade rekonstrueerimisel on
negatiivsed keskkonnamojud suhteliselt vdikese ulatusega. Peamiseks
negatiivseks keskkonnamdjuks on voimalik looduslike koosluste
hdvimine ehitusala ldheduses, lokaalselt kahjustatakse eeldatavalt ka
kalda- ja pohjataimestikku ning —loomastiku, samuti veelindude
pesitsus- ja kalade kudemiskohti. Oluline on, et vdartuslike voi
haruldaste kooslustega ranna-aladele sadamaid ei rajataks.

Sadamate planeerimisel on mitmeid positiivseid keskkonnamojusid,
mis on summaarselt suuremad kui eelpool kirjeldatud negatiivsed
mdjud. Ka Noarootsi vallas saab ldbi vanade kasutuseta ja lagunevate
paadikuuride taastamisega elustada rannarahva traditsioone ning
tihtlasi paraneb iildine heakord. Oma asukoha tottu omab vald suurt
mereturismialast potentsiaali, kuid liikumistingimused piki veeteid
vajavad parandamist. Mereturismi elavnemine toob piirkonda uusi
investeeringuid ning seetottu on voimalik ka tdokohtade arvu
suurenemine.

3.5 TUULEPARGID

Lisaks juba kasitletud tootmisaladele on kavas Spithami-Perakiila 10
kV elektriliini (eelkdige Dirhami sadama tarbeks) ning ka Sutlepa-
Kudani 10 kV liini rekonstrueerimine. Plaanitakse tdiendavad
elektrialajaamad praeguste Metskonna, Aulepa, Veterani, Lonka,
Kollane ja Sérje alajaamade piirkonda.

Tuuleparkide potensiaalsed asukohad (ldhtutud on 110 kV liini
ldhedusest, tuule olemasolust ning kaugusest elamuteni) on
mddratletud Riguldi kiilasse ja Aulepa-Vanakiila piirile, mis on
tuuleenergia tootmiseks sobivad piirkonnad. Toendoliselt pole
konealustes piirkondades haruldaste voi kaitsealuste taimede
kasvukohti. Sinna ei ulatu ka looduskaitsealad ning peamiselt rannikul
asuvad tdhtsad linnualad. Rahvusvahelised kogemused nditavad, et
moningane lindude hukkumine, eelkdige tormiste ilmadega, kaasneb
koikide korgete rajatistega. Uldiselt loetakse nditeks kaasnevad
elektridhuliinid lindudele suuremaks ohuks kui hoolikalt valitud
kohale piistitatud tuulegeneraatorid ise.

Mitmest  tuuleturbiinist ~ koosnevad  tuulepargid  toodavad
keskkonnasobralikku  “rohelist” tuuleelektrit. ~Tuuleenergiat on
eelkoige otstarbekas kasutada aladel, kus aasta keskmine tuulekiirus
10 m korgusel maapinnast on iile 4m/s. Tuuleenergeetika
kasutuselevott on kogu maailmas aina suuremat populaarsust koguv
valdkond. Installeeritud tuuleelektrijaamade vodimsuse juurdekasv
suureneb keskmiselt 40% aastas.
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Tuulegeneraatorite rajamisega kaasneb eelkdige Eestimaa tavapdrase
maastikupildile harjumatu visuaalne mdju korgete mastidega
tuulegeneraatorite ndol. Samuti muutub senine vaade nditeks mere
poolt  Noarootsi  poolsaarele.  Tuulegeneraatorite  visuaalse
pealetiikkimise vdhendamine iimbritsevast maastikust on vd&imalik
monoliitsete tuulikumastide sobiva véarvilahendusega.

Uks kiisimusi tOstatav teema on aga tuuleturbiinide paikesepaistelisel
ajal poorlemisest tingitud nn. varjude teke, mis vOib eriti pikemas
perspektiivis tekitada iimbruskonna alalistele elanikele visuaalseid
héiringuid.

Kuigi Eesti rannikualadel ning eriti saartel on tuuleveskid maastikku
ilmestanud juba aastasadu, on Eestis seni tdnapdevaste
tuulegeneraatorite ja seda enam, tuuleparkide rajamise kogemus vdike.
Seega pole veel ka vilja kujunenud iiheselt mdistetavat avalikku
arvamust. On iildiselt teada, et taastuvatele energiaallikatele (ka tuule-
generaatorid) on laialdane rahva poolehoid, seda eelkdige Kkiill
kaudsetel pohjustel, kui vorrelda taastuvenergia kasutuselevottu Eesti
just mitte eriti keskkonnasobraliku polevkivienergiaga. Tuule-
generaator ei vaja lisakiitust ega muid loodusvarasid ning tootmisega
ei kaasne kasvuhoonegaase voi muid Ohku saastavaid komponente,
samuti puuduvad tavapdrased jddtmeprobleemid. On arvutatud, et
keskmise tuulegeneraatori tootmiseks ja rajamiseks vajaminev energia
hulk taastoodetakse selle tuulegeneraatori poolt kolme kuu jooksul.

Senise maastikupildi rikkumine on oluline vastuvdide, kuid moni
inimene arvab ka samas, et tuulikud teevad olemasolevat pilti hoopis
huvitavamaks ja vaatamisvddrsemaks. On ka inimesi, kellele just
tuulegeneraatorid siimboliseerivad sddstva arengu pohiprintsiipide
ellurakendamist ja kokkuvottes lootust paremale ning puhtamale
tulevikule.

Muidugi on ka tuulegeneraatorite rajamisega inimestel alati moningaid
hirmusid, kuid need on eelkdige seotud vdheste teadmistega
generaatorite ehitusest jms. Naiteks miira arvatakse alati olevat
korgema kui tegelikult. Tiivikute liikumisel tahes-tahtmata tekkiv
aerodiinaamiline miira on uutel tuulegeneraatoritel tdnu tiivikulabade
hoolikalt disainitud kujule ja kasutatavale materjalile viidud
voimalikult madalaks. Tdnu labade suurele raadiusele liiguvad need
aeglaselt. Muud mehaanilised potentsiaalse miira allikaks olevad
generaatorite osad paiknevad samuti voolujoonelistes
heliisolatsiooniga gondlites.

Tuulepargi rajamiseks tuleb koostada detailplaneering koos
keskkonnamdju hindamisega, kus muuhulgas esitatakse ka
piistitatavate tiiiipsete tuulegeneraatorite miiraandmed. Uldiselt
jaddb moodsate turbiinide miira lubatud piiridesse. Mis puudutab
madalsageduslikku (infraheli) miira, mida inimkdrv sageli ei kuule,
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kuid mis voOib mdjuda loomadele ja lindudele, siis eesrindliku
tehnoloogiaga tuulegeneraatoritel on ka see viidud miinimumini.

3.6 JAATMEMAJANDUS

Priigimajandust organiseerib Ragn-Sells AS ja vallas tekkivad jaatmed
ladestatakse Pullapéa priigilasse kuni selle sulgemiseni 31.12.2006.a.

Priigi draveolepingud on solmitud 48 asutuse ja eraisikuga. Samuti on
organiseeritud ohtlike jadtmete vastuvotmine Piirksis.

Luua tuleks voimalused taaskasutatavate jddtmete liigiti kogumiseks.
Valla seisukohalt voiks laiemateks eesmarkideks olla jaitmetekke
edasine vahendamine ja jaatmete taaskasutuse laiendamine.

Noarootsi valla jdatmehoolduseeskiri on kehtestatud Noarootsi
Vallavolikogu 25.02.2002 a. mdédrusega nr.38. Vallal ja Laédne
Maakonnal puuduvad kehtestatud jaatmekavad.

Uldplaneeringuga ei nihta ette maade reserveerimist uutele
jadtmerajatistele.

3.7 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

Vallas on iihisveevarustus korraldatud vaid Piirksis kahe
ordoviitsiumi puurkaevu ning Sutlepas ning Dirhamis kummaski iihe
kambrium-ordoviitsiumi puurkaevude baasil. Veetrasside iildpikkus on
ligikaudu 4 km. Veetorustikud on vanad ning eeldatavalt on ka
veekadude osakaal suur, mistottu torustikud vajavad renoveerimist.

Sutlepas ja Piirksis haldab puurkaevusid OU Noarootsi Soojus, mis on
valla omandis. Ladnemaa keskkonnateenistuse poolt viljastatud veeloa
alusel on veetarbimise {ilempiiriks puurkaevudest Sutlepas 7 tuhat
m?/a, Piirksis 38 tuhat m*/a ja Dirhamis 20 tuhat m*/a, mis jéitab suure
varu tarbimise suurenemisele.

Eesti  Geoloogiakeskuse andmetel on vallas registreeritud
puurkaevusid kokku 64, millest 24 tiikki on iile 50 m siigavused.
Tegeliku puurkaevude arvu selgitamiseks tuleks vallas 1dbi viia puur-
kaevude inventariseerimine.

Reoveepuhastid on Piirksis, Sutlepas ja Dirhamis, kuid needki
vajavad rekonstrueerimist. Mujal toimub reovee kogumine
kogumismahutitesse ~ vdi imbub  halvas seisukorras olevate
settekaevude kaudu hoopis jark-jargult pinnasesse.

UP-ga uutele reoveepuhastitele maad ei reserveerita ning uusi
puurkaeve ega trasse ette ei ndhta. Uldplaneeringu rakendamiseks
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tuleks koostada ka valla veevarustuse ja kanalisatsiooni
arengukava, kus antaks pohjalik iilevaate ldhiaastatel -ees
seisvatest veekaitselistest eesmarkidest ning kasitletaks ka nendega
kaasnevaid  keskkonnakiisimusi  kitsamalt.  Perspektiivsed
elamupiirkonnad tuleb varustada kanalisatsiooniga v6i muul moel
tagada reovete puhastamine enne keskkonda suunamist.

3.8 SOOJAMAJANDUS JA VALISOHU KAITSE

Piirksis asub tsentraalne tahkeid kiituseid (hakkpuit, saepuru ja
tiikkturvas) kasutav katlamaja, mis kuulub OU Noarootsi Soojusele.
Soojatrasside kogupikkus 0,96 km.

Hetkel rahuldab katlamaja vOimsus nii elanike kui ka ettevotluse
vajadusi. Katlamaja tehniline seisund on rahuldav, kuid katlaseadmed
vajavad ldhiajal rekonstrueerimist. Kiittetrassid on enamuses tdnaseks
vdljavahetatud. Samuti tuleks kaugkiitte arengu kindlustamiseks
koostada soojuse sddstlikuma tootmise, jaotamise ja tarbimise kava.

Mitmel ettevottel on autonoomsed katlamajad, mis rahuldavad
konkreetse ettevotte vajadusi.

Individuaalelamute soojamajanduse tagamisel kasutatakse erinevaid
viise ja kiituseid.

Uldplaneeringus uue tsentraalkatlamajade ehitamist ette ei niihta.
Samuti pole kavandatud uutele keskkonnasobralikumatele
kiitustele itileminekut. Naiteks maagaasi harutrassi Noarootsi
valda pole lihiaastatel kavas kindlasti rajada.

Kiill on soojamajandusega seoses vallale reserveeritud maad Piirksi
kiilas katlamajale kiitusereservi saamiseks.

Esialgu voib ldhiaastatel prognoosida isegi moningast soojatarbimise
vdhenemist seoses olemasolevate hoonete lisasoojustamisega ja teiste
alternatiivsete kiittevoimaluste kasutamisega. Tdendoliselt ei ole ka
pikemas perspektiivis isegi Piirksis motet réhuda individuaalmajade
liitmisele tsentraalse kaugkiittevorguga, sest valisohu kaitsel
saavutatav efekt oleks liiga vike.

3.9 TURISM

Noarootsi vallal on omapédrane ja haruldane kultuuri- ja
looduskeskkond. Leidub rikkalikke seene- ja marjametsi ning kauneid
liivarandu. Samas on probleemiks ainult suvine turismihooaeg.
Edendamist vajab loodusturism (jahindus, linnuvaatlus, kaitsealade
loodusradade kiilastus jms.). Olemas on Silma loodusraja projekt,
teostatud on NoOva-Riguldi puhkeala koormustaluvusuuring ja

mencec 05122002 14



Noarootsi valla iildplaneeringu keskkonnamoju hindamine

koostamisel on Nova puhkeala ning Silma ja Osmussaare kaitsealade
kasutuskorralduskavad.

UP-s on tehtud ettepanekuid véirtuslike maastike méératlemiseks ning
antud tingimused, kuidas tagada vallale omaste maastike (sh
kultuurmaastike) sdilimine.

Matkajatele informatsiooniks on koostatud Loode-Eesti ranniku
matkakaart (holmab Noarootsi valla pohjapoolset o0sa) ning
Osmussaare matkakaart. Samas puuduvad tildkasutatavad véljaehitatud
ja tdhistatud telkimis-ja 16kkekohad v.a. Uuejoe ddres.

Noarootsi vald on L&dnemaa populaarseim suvilaehituse piirkond,
viimasel ajal on intensiivistunud ka elamuehitus, mida kasitletakse
pikemalt jargnevates osades.

Uutest puhkerajatistest on UP-s késitletud motokrossirada endise
Sutlepa sdjavéeosa territooriumile ja golfiviljakut Osterby-Tahu kiila
piirile.

Kiesoleva UP elluviimisel on ette niha moningast puhketegevuse
kasvu, millega kaasnevad nii negatiivsed kui ka positiivsed
keskkonnamdjud. Et viltida stiihilise ja kontrollimatu puhketegevuse
kasvu, on kdesolevas iildplaneeringus pohirdhk asetatud keskkonna-
sobraliku turismi ja puhketegevuse arendamisele, hajutades tegevust
voimalikult laiale alale vallas. Noarootsi vallas peaks eelistatud viisiks
olema Okoturism ehk siis reisikorralduse viis, mis ei maéra, kus reisi-
takse, vaid kuidas seda tehakse, peamine, et see toimub loodust ja
kultuurivaartusi sddstes, piirkonna majandust edendades ja puhkajate
rahulolu teenides.

Sellele vaatamata on peamine oht, et moned vaartuslikud
looduspiirkonnad koormatakse intensiivse rekreatiivse tegevusega iile.
Puhkealad on ka valla territooriumil asuvad riigimetsad. Et viltida
kontrollimatut ja stiihilist turistide liikumist ning suurt liikluskoormust
teatud aladel, tuleb puhkajate liikumist reguleerida viitadega.
Puhkealade parkimine tuleb samuti korraldada. Puhkajatele tuleb
jagada infot 66bimis- ja telkimiskohtadest. Teabe digel jagamisel saab
liikumist reguleerida ja kiilastajate arv ei koorma vaartuslikke
looduspiirkondi.

Okoturismi teenindusala algab sealt, kus loodus on tulijate vastuvdtuks
ette valmistatud. Hadavajalikud ehitised — matkarajad mérgaladele ja
tundlikele rannaaladele - tuleks loodusesse varakult valmis ehitada
enne suurte hulkade huviliste saabumist.

Kontrollimatu ja stiihilise puhketegevuse suurenemise korral on
negatiivseks keskkonnamdjuks looduslike koosluste hédvimine.
Ohustatud on eelkdige rannataimestik ja metsakooslused (alustaimes-
tiku tallamine, lindude hdirimine jne).
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Kaitsealadel on juba madaratletud keskkonna seisukohalt tundlikud
alad, mis ei sobi puhketegevuse arenduseks. See vdimaldab
vadrtuslikud metsapiirkonnad ja looduskaitse seisukohalt vaartuslikud
alad sdilitata puutumatutena.

Negatiivsed mojud on ka ebasoovitavad muutused kohalike elanike
eluriitmis seoses puhkajate arvu tdusuga. See voib pohjustada konflikte
piisielanike ja puhkajate vahel.

Positiivne keskkonnamdju on piirkonna rekreatsiooniressursside dra-
kasutamine. Hooajaline asustus toob investeeringuid ja teenuste
tarbijaid, mille tagajérjel voib ette ndha valla majandusliku arengu
intensiivistumist ja kohaliku elanikkonna t66hdive suurenemist.

Kokkuvotteks voib todeda, et kui eelpool kirjeldatud leevendavate
meetmete rakendamisel ei tohiks puhkemajanduse
intensiivistumine looduskeskkonda oluliselt kahjustada.

3.9.1 Golfivdljak

Uldplaneering maéiratleb ka maa-ala Osterby-Tahu kiila piiril
voimaliku golfivdljaku rajamiseks. Seepdrast on siinkohal eraldi
teemana kdasitletud ka Eestis veel suhteliselt haruldaste, kuid kiirelt
populaarsust voitvate golfivéljakute rajamist. Konkreetset asukohta ja
projekteeritava viljaku omadusi ei ole siiski voimalik UP kiigus
hinnata. Tdhtis on dra markida, et vdljapakutav golfivdljak ei asu
kaitsmata pohjaveega alal (vt UP kaart). Asukoha tdpsemad
geoloogilised ja hiidrogeoloogilised tingimused mddratakse &ra
edasiste uuringutega ning sellest soltub ka iildplaneeringus tinglikult
esitatud vOimaliku véljaku reaalne paiknemine, suurus ning
projekteerimise ja rajamise keskkonnanouded. Kuna suur osa
golfivaljakust jaab kavandatud NATURA 2000 alale, siis tehakse
Noarootsi valla poolt voimalike vastuolude valtimiseks ettepanek
iihildada NATURA ala piir golfiviljaku osas olemasoleva Silma
looduskaitseala piiriga.

Golfivéljaku rajamise ja ekspluateerimisega, nagu iga inimtegevusega,
kaasnevad tahes-tahtmata keskkonnamojud. Viljakul kasutatakse
véetisi ja umbrohutdrjeaineid, samuti tekib védljaku kasutamisel tahkeid
ja vedelaid jaatmeid. Koik see vajab hoolikat kéitlemist, et véltida
keskkonna juhuslikku saastamist.

Keskkonnasobralikult rajatud ja korralikult hooldatud golfiviljak on
ilus maastikulist mitmekesisust rikastav ning ka aastaringseks
puhkamiseks sobiv ala. Kuna vdimalik golfivéljak piirneb teiste
puhkealadega, on eriti tdhtis, et see liituks sujuvalt muu
timbruskonnaga. Golfiviljaku rajamisel tuleks teed paigutada nii, et
oleks vajadusel voimalik vabalt ja turvaliselt jalgsi 1dbi véljaku minna.
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Teed tuleb maérgistada, et need oleks mdooddujatele turvalised ja ei
segaks golfimdngu.

Talvel on teoreetiliselt voimalik golfivéljakut sobitada néiteks
murdmaasuusatajate vajadusteks. Siiski ei tohiks suusarajad minna iile
konkreetsete tdhtsamate viljaku osade nn griinide ja tii-alade.

Golfivédljaku  ehitamine nduab suuremahulisi mullatéid, kus
kujundatakse viljaku mitmekesist profiili kiingast ja veesilmadega.
Samas vajab golfivédljak nii kuivendamist kui kastmissiisteemi, mille
ehitamine ja ekspluateerimine ei tohi pohjustada pinna- ega pdhjavee
reostamist ning pinnase erosiooni.

Golfivdljaku murukatet Idigatakse iga pdev ja vdetamine on
hddavajalik kompenseerimaks kadunud toitaineid. = Veekaitse
seisukohast on ohuks golfivdljakul kasutatavate ldmmastik-ja
fosforvéetiste ning torjeainete uhtumine pinnase-ja pohjavette.

Pohjaveele on probleemiks eelkdige ldmmastik, eriti nitraatide
sattumine vette. Nitraatide véljauhtumist mullast mdjutavad
muuhulgas temperatuur, taimkate, reljeef, sademed ja niisutamine,
vaetiste hulk ja liik ning muud tegurid. Lammastik suurendab ka
pinnavee toitainete sisaldust, mille tagajdrjel voivad néditeks véljakul
olevad tiigid hakata kinni kasvama.

Uldiselt jaib néditeks Soomes tehtud uuringute pohjal golfivaljakutelt
pohjavette sattuva vee nitraadisisaldus alla 10 mg/l. Euroopa Liidu
normide {ilempiir on 11 mg/l. Kinnised kuivendus-kastmissiisteemid
peaksid tagama veelgi viiksema nitraatide hulga sattumise
veekeskkonda.

Viljaku vdetamistarve ja kasutatavad meetodid on erinevad viljaku
rajamisel ja selle hilisemal ekspluateerimisel.
Ekspluatatsiooniperioodil véetatakse vdljakut regulaarselt ja ainult
taimede poolt omastatavas koguses, et risk toitainete véljauhtumiseks
oleks voimalikult vdike. Kindlasti tuleb rangelt kinni pidada etteantud
lammastiku ja fosfori maksimumkogustest viljaku eri osade
vdetamisel.

Uldiselt  kasutatakse  golfiviljakutel ~ aeglaselt  lahustuvaid
kompleksvdetisi, sest tdhtis on eelkdige lammastiku kiire lahustuvus.
Samas viljaku d&drealasid ja liivabunkreid ei védetata (iildse.
Golfivdljaku dédrealadele jadavad alles ka senised poollooduslikud
kooslused. Need alad on tdhtsad nditeks ka vdikeimetajate ja
avamaastikul pesitsevate lindude elupaikadena.

Golfivéljakul kasutatavate vdetiste hulk on vdiksem kui wvastav
pollumajandusmaal kasutatav maar.
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Kui haritaval pollumaal pohjustab pinnaerosioon olulist toitainete
sattumist pinnavette, siis golfivdljakul sellist erosiooni ei ole, sest ala
on ileni ja aastaringi tiheda rohukatte all. Eelmisest
vegetatsiooniperioodist jargi jaanud ja talve jooksul vabanenud
taimetoitained voetakse kevadel taimede poolt kohe kasutusele.

Viljaku kinnine kuivendus- ja kastmissiisteem tagab veemahutitesse
sattuva taimede poolt omastamata vdetise uuesti kasutusse votmise.
Viljapoole viljakut veekeskkonda saavad védetised sattuda vaid
voimaliku tulvavee korral ja ka siis suure veekoguse tottu vidga
lahjendatud kujul.

Samuti kasutatakse  véljaku tii-aladel ja méanguradadel herbitsiide,
peamiselt umbrohu kohttorjes (kolded). Griinidel hévitatakse
umbrohtu mehaaniliselt. Tuleb réhutada, et suur osa umbrohust peaks
tegelikult hdvima juba muru madala ja perioodilise niitmise tagajarjel.

Haigustekitajad, ka hallitus ja seenhaigused elavad lumekatte all hasti
ile talveperioodi eriti kui on pehme talv. Griinil kasutatakse
seenhaiguste torjeks modeldud fungitsiide. Vajadusel tehakse
kahjurputukate keemilist torjet. Taimekaitsevahendite ja véetiste
kasutamisel tuleb samuti jirgida head pdllumajandustava® ja
integreeritud taimekaitse pohimdtteid, mille kohaselt kasutatakse
taimekaitsevahendeid iiksnes mddral, mis aitab hoida taimekahjustajate
arvukust tasemel, kus nad ei tekita olulist kahju.

Golf on iiks kiiremini kasvavatest populaarsetest spordiharrastustest
maailmas. Euroopas on méangijaid juba umbes 5 miljonit ja véljakuid
5000. Oma osa populaarsusel on siin mitmekesisel loodusel ja kaunilt
kujundatud maastikul, mis lisab mangule vérvi ja tdstab viljaku enda
vadrtust. Maailmapraktikas on palju golfivdljakuid rajatud
tilhermaadele ning isegi suletud priigilate peale, andes seeldbi
maastikule uue ilme ja taasvaartuse.

Golfiviljaku rajamiseks tuleb koostada detailplaneering koos
keskkonnamoju hindamisega. Eeldatavalt ei kaasne golfivdljakuga
olulisi kahjulikke mojusid keskkonnale kui juba varases
staadiumis konsulteeritakse erinevate osapooltega ning ka valjaku
kasutamisel ja  hooldusel jargitakse koiki noutavaid
keskkonnakaitselisi meetmeid.

3.10 ELAMUEHITUS

Ehitustegevus rannaaladel ja teistes vaartuslikes piirkondades
paratamatult elavneb, kuid peab see toimuma kindlate reeglite alusel.
Need reeglid saab seaduse jargi kehtestada Noarootsi Vallavolikogu
just iildplaneeringu alusel.

% Hea péllumajandustava. Keskkonnaministeerium. Péllumajandusministeerium, Tallinn 2001
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UP-ga on planeeritud jitta valla reservmaaks mitmed perspektiivsed
elamumaad Osterby, Piirksi ja Sutlepa kiilades. Perspektiivsete
elamupiirkondade arendamine on tihedalt seotud ja soltuvuses
kanalisatsiooni- ja reoveepuhastuse arengust.

Elamuehitusega on seotuid mitmed UP-ga  tehtavad
muudatusettepanekud. Nditeks planeeritakse muuta Lddne maakonna
planeeringut, sdtestades senise 6 tiheasustusala asemele vallas 8
detailplaneeringu kohustusega ala.

UP seab kohustuse detailplaneeringu lihteiilesande viljastamisel
ldhtuda detailplaneeringu kohustusega aladel minimaalsest krundi
suurusest 0,2 ha ja projekteerimistingimuste véljastamisel
detailplaneeringu kohustuseta aladel 0,5 ha.

Samuti esitatakse noue hoonestustihedusele - hoonegruppide
omavaheline kaugus peaks olema detailplaneeringu kohustusega alal
mitte alla 25 m ja detailplaneeringu kohustuseta alal mitte alla 50 m.
Téisehituse % on 10% krundi pinnast. Krundil kuni 0,3 ha voib olla 1
abihoone, krundil iile 0,3 ha aga maksimaalselt 3 abihoonet. Piirksi ja
Sutlepa kiilade detailplaneeringu kohustusega aladel on lubatud
ehitada kuni 2 korruselist elamut ja palkmajad on keelatud. Mujal valla
territooriumil on lubatud korruselisus 1+1 (s.t. katusekorrusega
tihekordne hoone). Hoonestamisel tuleb sdilitada 50% olemasolevast
puittaimestikust. Ehitada ei tohi ldhemale kui 5m krundi piirist.
Soovituslikud on naturaalsed looduslikud ehitusmaterjalid.

Erisoovide puhul tuleb ka detailplaneeringu kohustuseta alal koostada
detailplaneering.

Ehitamiseks ehituskeeluvoondisse on Keskkonnaminister erandkorras
vdhendanud ehituskeeluala (50 kuni 85 meetrini) viiel kinnistul
Noarootsi vallas. Samuti on juba ehitatud hooneid ehituskeeluvéondis
asuvatele vundamentidele.

Rannal ja kaldal oleva ehituskeeluvéondi vahendamiseks tuleb vallal
poorduda juba UP koostamise ajal Keskkonnaministri poole.
Vidhendamine on paljudes kohtades tdesti vajalik, kuna rannakiilade
ehitustraditsioon on seotud vee ddrde ehitamisega ja teisiti talitamine
on valla asustusstruktuuri enam 16hkuv kui véimalik kahju ranna darde
ehitamisest.

Kavas on vihendada ehituskeeluvoondit mitmes kohas, kus endine
asustus asus ajalooliselt merele ldhemal kui 100 m v&i seadustamaks
juba olemasolevaid ehitisi. Naiteks Telise piirkonnas on
ehituskeeluvoondi 75 meetrini vdhendamise pohjenduseks toodud
maapinna reljeefi ja Keskkonnaministri ndusolekuga on antud
piirkonnas kolmel korral ehituskeeluvéondit juba vdahendatud.
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Samas ndhakse UP-ga ette ka ehituskeeluvoondi laiendamine
riigimetsa maa-alal, mis kulgeb Dirhamist m6tda mere dart ldunasse,
kogu riigimaa laiuselt (kohati {ile 300 m). Samuti laiendatakse
ehituskeeluvoondit Riguldi-Linnamde maanteeni maa-alal Ogerna
kanalist kuni Kadaka katastriiiksuse pohjapoolse piirini sdilitamaks
senist avatud vaadet merele ja rannadarset kadastikku.

Peamine iildplaneeringust tulenev positiivne méju kogu vallale on
see, et iildplaneering reguleerib ehitustegevust ja maakasutamise
pohimotteid ning ei lase tekkida erinevate osapoolte erinevaid
arvamusi. UP koostamisel on piiiitud erinevaid osapooli kaasata ja
sedakaudu leida parim voéimalik lahendus arvestades erinevate
huvigruppide pohjendatud ettepanekuid.

Korge miljoolise vddrtuse sdilitamise eesmdrgil on oluline jatta
planeeritavate elamualade ja vddrtuslike maastike vahele ca
50 meetrine kaitsetsoon. Oluline on, et ehitatavad hooned ei varjaks
ega rikuks vaadet védrtuslikule piirkonnale.

Uksikute elamute ehitamise korral hajaasustusviisil oluline pole
negatiivne keskkonnamdju niivord suur. Oluline on véltida majade
teineteisele liiga ldhedale ehitamist. Hoonestusaladele tuleb leida
kohad, kuhu ehitamisel oleksid kahjustused looduskeskkonnale kdige
vdiksemad.

Iga ehitusprojekti elluviimine tekitab paratamatult piisivaid
muudatusi keskkonnas. Peamine negatiivne keskkonnamoju
voimaliku elavneva elamuehitustegevuse korral on looduslike
koosluste havimine, loodusliku reljeefi muutmine ja mojud
pinnasele (alustaimestiku tallamine ehitustegevuse kaigus).
Eksisteerivat vaartuslikku haljastust ja looduslikku pinnareljeefi
tuleb ehitusaladel sailitada. Noarootsi vallas tuleks eelistada
loodussobralikku ehitusviisi, kasutades 6koloogilisi piirkonnale
omaseid materjale ja tehnikaid. Ehitamisel on soovitav kasutada
kergeid ehitusmasinaid ja vadltida puude vigastamist
ehitustegevuse kaigus. Soovitav on eelistada vanade teede ja
sihtide korrastamist uute rajamisele. Reovee- ja jadatme-
kditlusrajatised tuleb paigutata aladele, kus need koige vihem
ohustavad keskkonda.

Peamise positiivse keskkonnamojuna voib vélja tuua elukeskkonna
kvaliteedi ja elamistingimuste paranemise. Uute elanike tulek valda
toob mahajddnud piirkondadesse elu. Paranevad infrastruktuur ja
transpordikorraldus.  Ehitustegevuse  tagajdrjel  heakorrastatakse
olemasolevad krundid ning rajatakse uut haljastust. Vallal tuleb aga
korraldada ranget ehitusjdrelevalvet, et viltida ebaseaduslike
hoonete ehitamist ning UP-s kehtestatud reeglite eiramist.
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4 ULDSUSE KAASAMINE

27.09.2002.a. peeti Noarootsi vallamajas esimene nouetekohane
SKMH (programmi) avalik arutelu. Suurt iildsuse huvi UP ja selle
modjude vastu ei tdheldatud.

Noarootsi vallavalitsusel tuleb iildplaneering avalikult vilja panna
koos kdesoleva SKMH aruandega, et tagada avalikkusele voimalus
tutvuda lisaks planeeringule ka selle voimalike keskkonnaméjude
puudumise vOi olemasoluga. Viimasel juhul on vaga tahtis
voimalike alternatiivide kasitlus ja negatiivsete moéjude
leevendusabinouete tutvustamine.

28.11.2002.a. korraldati teine avalik arutelu, kus tutvustati
iildplaneeringut ja SKMH aruannet. Uldplaneeringu kooskdlastamise
kdigus tuleb SKMH l0pparuandele hinnang anda ja selle pd&hjal
Noarootsi UP-le keskkonnakaitselised tingimused esitada ka
Ladnemaa keskkonnateenistusel.

mencec 05122002 21



Noarootsi valla iildplaneeringu keskkonnamoju hindamine

5 KOKKUVOTE

Kaesolev Noarootsi valla tildplaneering loob eelkdige eeldused
olemasolevate ja uute alade paremaks kasutamiseks lahtuvalt juba
vdlja kujunenud ehitus- ja maakasutustraditsioonidest.

UP méérab éra valla ehituslikud tingimused ja suunab maakasutust
ning selle elluviimine leevendab loodetavasti mitmeid seniseid
probleeme viies olukorra selgenemisele ning paranemisele vorreldes
olemasolevaga. Positiivne on eeldatav majandusliku arengu
intensiivistumine ja kohaliku t66hdive suurenemine, mistottu
elamistingimuste paranemisega suureneb teenuste pakkumine ja
investeeringute tulek valda ning tduseb ka elukeskkonna kvaliteet
tldiselt.

Konkreetsete tulevikus rajatavate objektide tehniliste lahenduste
andmine polegi iildplaneeringu iilesanne ning seepérast ei pea ega
saagi SKMH detailsemalt kdsitleda alles hiljem selguvatest tehnilistest
tiksikasjadest vOi ehitustéode teostamisest olenevaid
keskkonnamojusid. Selliste objektide nouetekohane keskkonnamdju
hindamine teostatakse kas detailplaneeringu voi projekti staadiumis.

Kokkuvotvalt v6ib  vadita, et ildplaneering ja selle
maakasutusstrateegia elluviimine parandab senist olukorda ning
suurendab kontrolli vallas toimuva iile. Lihtudes sellest véib
todeda, et Noarootsi valla tildplaneeringu elluviimine ei too kaasa
olulises mahus negatiivseid keskkonnamdjusid, kui arvestatakse
koikide kehtivate keskkonnakaitseliste nouete ja heade tavadega
ning kaesolevas SKMH aruandes soovitatud leevendavate
meetmetega.
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LISAD
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